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Par Andrejsalas attistitaja izteiktajiem priekslikumiem

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” (turpmak — VNI) ir sanémusi no Kultdiras ministrijas
2021.gada 11.augusta véstuli, kura lugts izvertét Andrejsalas attistitaja SIA “Riga Port City”
(turpmak — Sabiedriba) piedavato tiesisko risinajumu, ta iesp&jamo laika grafiku un ar to saistitos
riskus, kam var&tu biit ietekme uz akustiskas koncertzales attistibas projekta realizaciju Andrejsala,
ka arf, ja tas ir pamatoti no valsts interesu viedokla, izvertet citu alternativu risinajumu iesp&jamibu.

Veéstules pielikuma ir pievienota Sabiedribas veéstule ar skici, kura iezimé&ta zemesgabala dala
Riga, Andrejsala, Andrejostas iela 17 (turpmak — Atdalamais zemesgabals), kura varg&tu tikt atdalita
no valstij piedero$a zemes gabala Riga, Andrejostasiela 17, ar kadastra nr.0100011 2059 (turpmak —
Zemesgabals) Nacionalas akustiskas koncertzales projekta realizacijai.

Atbildot uz Kultiiras ministrijas liigto, VNI norada, ka tas parvaldiba esoSais Zemesgabals
atrodas industriala un dal€ji degradéta vide, un kaut ar1 ar izcilu novietojumu pils€tas centra,
Daugavas krasta, tomér Sobrid tiek izmantots neefektivi. Realiz€jot Nacionalas akustiskas
koncertzales projektu Atdalamaja zemesgabala, tiktu sasniegti vairaki VNI un valstij butiski méerki:

- Sobrid valsts IpaSuma esosais apbiivétais Zemesgabals ar izcilu novietojumu dalgji tiktu
saglabats valsts paSuma, vienlaicigi sakartojot dalita ipaSuma attiecibas;

- tiktu nodro$inata Rigas pilsétas degradétas teritorijas sakopSana un sekméta visa rajona
attistiba;

- sabiedribas intereses tiktu attistits kultliras nozarei nozimigs objekts uz valsts nekustama
Tpasuma;

- tiktu nodrosinata valsts nekustama TpaSuma vertibas saglabasana un vairosana.

Nemot véra iepriek§ min&to, VNI ieskata, iesp&jamais Nacionalas akustiskas koncertzales
projekts Atdalamaja zemesgabala kopuma bitu atbalstams. Savukart attieciba par Sabiedribas
piedavata priekslikuma realizacijai nepiecieS8amo laiku un ar to saistitajiem riskiem, VNI ver§
Kulttras ministrijas uzmanibu talak noradito.

1. Piespiedu nomas attiecibas un Zemesgabala atsavina$ana.

Uz Zemesgabala atrodas SIA “IB nekustamo ipaSumu pakalpojumi” (turpmak — Nomnieks)
piederosas buives, kas ir registrétas zemesgramata ka pastavigs buvjuipasums ar kadastranr.0100 511
0021. Pamatojoties uz minéto, VNI ar Nomnieku 2017.gada 16.janvarT ir noslégusi Apbivéeta
zemesgabala nomas Itgumu. Nemot véra, ka starp pusém pastav piespiedu nomas attiecibas, tas nav
paklautas termina ierobezojumiem.

Ka redzams no Sabiedribas iesnieguma un tam pielikuma pievienota Nomnieka
apliecinajuma, arT uz Atdalama zemesgabala atrodas Nomniekam piederosa btive — noliktava, ar
kadastra apzim&umu 0100 011 0005 025 (turpmak — Noliktava). Nomnieks apliecinajuma ir izteicis
piekriSanu par saviem lidzekliem Noliktavu nojaukt, ka ar7 valsts TpaSuma bez atlidzibas nodot uz
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Atdalama zemesgabala esoSas un tam piederosas inzenierbiives, tadéjadi Atdalamaja zemesgabala
1zbeidzot nomas tiesiskas attiecibas.

Nomnieka apliecinajuma noradits, ka §is apliecinajums ir saisto§s nomniekam, ja (i) Ministru
kabinets pienem galigu Iémumu par Nacionalas akustiskas koncertzales biivniecibu uz Andrejostas
17 zemes un (ii) Nomnieks ir sanémis no ministrijas, kas atbildiga par iepriekSminéta Ministru
kabineta 1émuma izpildi, pazinojumu ar ligumu nodot Atdalamo zemesgabalu atbil digas ministrijas
valdijuma, lai Tstenotu attiecigo Ministru kabineta lémumu.

VNI vérs Kultiiras ministrijas uzmanibu arT uz to, ka 2017.gada 18.janvari ir sanemts
Nomnieka atsavinasanas ierosinajums par visa Zemesgabala atsavinasanu. Izvertgjot atsavinasanas
ierosinajumu tika secinats, ka Nomnieks atbilst Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
4.panta ceturtaja dala 3.apakSpunkta’ mingtajam personam, kuras var ierosinat valsts zemesgabala
atsavinaSanu. Tapat uz VNI 2018.gada 7.marta véstulem netika sanemta neviens ierosinajums no
ministrijam un to padotibas iestadem, ka Zemesgabals varétu biit nepiecieSams valsts parvaldes
funkciju veikSanai. Nemot véra minéto VNI valde 2019. gada 15. janvari pienéma lemumu VPL-
19/3-13, ar kuru noléma atsavinat Zemesgabalu Nomniekam.

Saskana ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februara noteikumu Nr.109 ,Kartiba, kada
atsavinama publiskas personas manta” (turpmak — Noteikumi) 9.4.apakspunktu Zemesgabala
atsavinasana ir apturéta, jo Nomnieks péc atsavinaSanas pazinojuma sanemsanas ar iesniegumu
Zemesgabalam noteiktas vértibas precizésanai ir vérsies VNI un Latvijas IpaSumu Vertétaju
Asociacija. Atkartoti nosakot nosacito cenu un sanemot Nomnieka piekriSanu VNI vairs nebils
tiesiska pamata apturét atsavinasanu.

Ja Zemesgabala dala nepiecieSsama valsts parvaldes funkciju istenos$anai saskana ar Valsts
parvaldes iekartas likumu, lémumu par Zemesgabala atsavinaSanas atteikumu dala pienem Ministru
kabinets. Sada gadijuma atbilstosi Noteikumu 11.4. punktam ieintereséta ministrija normativajos
aktos noteiktaja kartiba sagatavo Ministru kabineta rikojuma projektu par pamatotu atsavinasanas
ierosinajuma atteikumu, ja valsts nekustamais IpaSums ir nepiecieSams valsts parvaldes funkciju
istenoSanai. Lidz ar to, ja Kultiiras ministrijas ieskata Atdalamais zemesgabals biitu saglabajams
valsts TpaSuma Nacionalas akustiskas koncertzales projekta realizacijai, tad péc iesp&jas atrak biitu
virzams attiecigs Ministru kabineta rikojuma projekts, lai atteiktu Zemesgabala atsavinaSanu
Atdalama zemesgabala dala.

Sava apliecinajuma Nomnieks ir noradijis, ka piekrit uz Atdalama zemesgabala esosas biives
nojauksanai tikai péc $ada Ministrukabineta Iémuma par Atdalama zemesgabala saglabasanu valsts
Tpasuma. Labpratiga biives nojaukSana par Nomnicka lidzekliem, samazinatu risku veikt jebkadu
Nomnieka veikto ieguldijumu atlidzibu tam piederosajas biives.

Biivju nojaukSanas projekta, ka arT paSas nojaukSanas darbu veikSanas un fakta par bivju
neesamibu registréSana publiskajos registros ir atkariga no Nomnieka ricibas, tapéc precizs termins
nav prognoze€jams, tacu Sadus terminus iespg&jams precizet vienojoties ar Nomnieku.

2. Par zemesgabala atdaliSanu koncertzales biivniecibai.

Jauna zemesgabala izveidei (tai skaita atdaliSanai) nepiecieSams izstradat zemes iericibas
projektu. Atbilstosi Zemes iericibas likuma 7.pantam, ka zemes iericibas projektu un ta grozijumus
izstrada, ieverojot: 1) viet€jas pasvaldibas teritorijas planojumu un normativajos aktos par teritorijas
planosanu, izmantoSanu un apbiivi noteiktas prasibas; 2) zemes vienibas robezas; 3) zemes vienibas
dalas robezas. Lidz ar to Zemesgabala sadale veicama izstradajot zemes iericibas projektu, saskana
ar Rigas pils@tas paSvaldibas atbildigas institlicijas izstradatajiem nosacijumiem. Zemes iericibas
projekta realiz€Sana varétu ilgt aptuveni 9 meéneSus, no Rigas pils€tas paSvaldibas I€muma
pienemsSanas par zemes iericibas projekta saskanosanu un ta nosacijumu izdoSanas. Savukart

! Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 4.panta ceturtas dalas 3.apakSpunkts: Atseviskos gadijumos publiskas
personas nekustama Tpasuma atsavinasanu var ierosinat zemesgramata ierakstitas €kas (btives) ipasnieks vai visi
kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas €ka (biive), vai zemesgabalu, uz kura atrodas ka (biive),
un zemes starpgabalu, kas piegul Sai zemei.
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paSvaldibas lémuma pienemsSanai nepiecieSamais laiks ir atkarigs no zemes iericibas projekta
nosacijumu sarezgitibas un ta saskanos$ana iesaistito institticiju skaita.

3. Zemesgabala lietoSanas aprobeZojumi.

Tapat noradams, ka Andrejsalai, kura atrodas ar1 Atdalamais zemesgabals ir izstradats
detalplanojums, kas apstiprinats ar Rigas domes 2009.gada 31.marta Iémumu Nr.4889 (turpmak —
Leémums)? un uz kura pamata izdoti ari saistosie noteikumi Nr.161-sn “Andrejsalas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — SaistoSie noteikumi)3. Saistoso noteikumu
15.punkts lauj izveidot jaunu zemesgabalu, kura platiba ir vismaz 600 m2, tacu janem vera arT citi
minétaja detalplanojuma paredzg&tie atlautas izmantoSanas nosacijumi, tai skaita, Hanzas tunela
aizsargjosla, kas Skérso ari atdalamo zemesgabalu. Proti, Lémuma 2.punkta ir paredzéts, ka
Andrejsalas teritorijas dienvidu dalai (plana "Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana" noteiktas
teritorijas C5, C6, C10 un C11) noteikts apbiives moratorijs lidz tehniski ekonomiska izvértéjuma
izstradei Daugavas Hanzas Sk&rsojuma variantam (tilts vai tunelis).
un tai piegulosas teritorijas lokalplanojuma apstiprinasanu” un izdoti Rigas domes 2018.gada
11.jilija saistoSie noteikumi Nr.46 “Eksportostas un tai piegulosas teritorijas izmantoSanas un
apbiives saistoSie noteikumi”. No apstiprinata lokalplanojuma ir redzams, ka ziemelu §kérsojuma
koridoram tiek paredz&ts cits risinajums un novietojums. Nemot véra minéto, VNI riciba paslaik nav
pilnigas informacijas par planoto Hanzas Skérsojuma atrasanas vietu un to, cik aktuala ir
Detalplanojuma paredz&ta Hanzas tunela aizsargjosla, kas ir preciz€jams Rigas pilsétas pasvaldiba.

Tapat Zemesgabalam ir noteikti vairaki apgriitinajumi, tai skaita sarkanas linijas, pazemes
inzenierkomunikacijas un citas aizsargjoslas, kuras ir registrétas Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sist€mas datos, atzimes veida ir ierakstitas Zemesgramata un ir uzskaititas Zemesgabala
apgrutinajuma plana (inZzenierkomunikaciju un aizsargjoslu apgriitinajumus skatit apgriitinajumu
plana pielikuma). Par visa Zemesgabala apgritindjumiem VNI Kultiras ministrijai detalizétu
informacijuir sniegusi ar1 2021.gada 31.maija vestule.

Papildus noradams, ka saskana ar Rigas domes 2005.gada 20.decembra saistoSiem
noteikumiem Nr.34 “Rigas teritorijasizmantoSanas un apbiives noteikumi” Zemesgabals visa platiba
atrodas Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorija.

Lai precizétu Atdalama zemesgabala planotas un atlautas izmantoSanas, ka ari ta izveides
nosacijumus, VNI aicina Kultliras ministriju vérsties Rigas pilsétas paSvaldiba, kas var sniegt
pilnigaku informaciju minéta jautajumarisinasana.

4. Uz zemesgabala esoSais platslieZu dzelzcels.

Saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem uz Zemesgabala
atrodas inzenierbiive - platsliezu dzelzcel$ ar biives kadastra apzim&umu 0100 011 0135 102, kas
saskana ar likuma "Par nekustama TpaSuma ierakstiSanu zemesgramatas" 19.pantu zemesgramata ka
patstavigs nekustams Tpasums nav ierakstams. Minéta platsliezu dzelzcela tiesiskais valditajs ir
sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "Macibu centrs Andrejsala". VNI lietvediba 2019.gada 6.novembri
ir registréts iesniegums par biivniecibas ieceres saskanoSanu minéta platsliezu dzelzcela demontazai.
VNI $adu ieceri ir saskanojusi, tatu VNI riciba nav informacijas, ka $adi demontazas darbi biitu
veikti. Tapat minétais platsliezu dzelzcel$ vél joprojam ir registréts Nekustama ipaSuma valsts
kadastra informacijas sisteéma.

Nemot véra minéto un to, ka no Sabiedribas un Nomnieka iesniegtas skices nav precizi
saprotams vai atdalamaja zemesgabala atradisies ari dala no minéta platsliezu dzelzcela, tad, lai
izvairitos no papildu izmaksam, atlidzinot citam personam potenciali veiktos ieguldijumus, planojot
atdalisanu, biitu ieteicams atdalamo zemesgabalu veidot ta, ka taja neietilptu platsliezu dzelzcela dala.

5. Piekluves nodroSinasana Rigas brivostas parvaldes piestatnei.

Pie Atdalama zemesgabala atrodas arT Rigas brivostas parvaldei piederosa piestatne ar

kadastra apzim&umu 0100 011 0005 041. VNI Iidz $im bridim nav liegusi Rigas brivostas parvaldei

2 https://likumi.lv/ta/id/190548-par-andrejsalas-detalplanojuma-apstiprinasanu
3 https://www.rdpad.lv/iwp-content/uploads/2014/12/andrejsala_saistosie_noteikumi.pdf
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piekluvi tai piederoSajai piestatnei, tapat VNI riciba ir starp Rigas brivostas parvaldi un Nomnieku
2017.gada 21.augusta noslégta vienoSanas, kura paredzets, ka Rigas brivostas parvaldei tiek garantéta
briva un netraucéta bezatlidzibas piekluve piestatnei gadijuma, ja Nomnieks klis par Zemesgabala
1paSnieku. Lidz ar to, gadijuma, ja Atdalamais zemesgabals tiks saglabats valsts paSuma akustiskas
koncertzales projekta realizéSanai, tad risinams bus ar1 piekluves vai piestatnes talakas izmantoSanas
jautajums ar Rigas brivostas parvaldi.

Nemot véra iepriekSmingto, VNI ieskata no nekustama IpaSuma portfela attistibas viedokla
nav identific€jami biitiski riski, savukart realiz€jot attistibas projektu paredzamie riski ir identiski ar
citiem realizétajiem liela m&roga buivniecibas projektiem. Sabiedribas un Nomnieka piedavatais
risinajums ir tiesiski iesp&jams un valsts interesém atbilstoss, ja Ministru kabinets pienems lémumu
par Atdalama zemesgabala saglabasanu valsts Tpasuma un $ada zemesgabala izveide un Nacionalas
akustiskas koncertzales biivnieciba biis realiz€jama atbilstosi Rigas pilsétas pasvaldibas izdotajiem
saistoSajiem noteikumiem par teritorijasizmanto$anu un apbivi.

Valdes priekSsedetajs Renars Griskevics
(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.

Signe Zavadska
Jurists, 29284288
Signe.Zavadska@vni.lv



